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［１］中心市街地エリアについて

山形駅周辺と文翔館を対角で結んだ商業・業務地区を中心市街地と位置付けている。
広さ：１４１ha

 

!

文翔館文翔館

市役所市役所
山形美術館山形美術館

霞城公園霞城公園

霞城セントラル霞城セントラル

山形県文化総合芸術館山形県文化総合芸術館

山形テルサ山形テルサ

山形駅山形駅

最上義光歴史館最上義光歴史館

街なか出店サポートセンター街なか出店サポートセンター

山形まなび館山形まなび館

ルルタスルルタス

紅の蔵紅の蔵

guragura 水の町屋 七日町御殿堰水の町屋 七日町御殿堰
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［２］中心市街地に関する各種データ

①人口と世帯数の推移

●市全体、中心市街地ともに人口は減少傾向にある。
●核家族化が進展している。
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※各年1月1日現在

（１）人口の状況
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［２］中心市街地に関する各種データ

②年齢別人口割合の推移

●年少人口、生産年齢人口が落ち込み、高齢化が進んでいる。

（2）住居の状況

※国勢調査

●中高層共同住宅の建設が近年増加している。
●中心市街地への居住ニーズ（令和元年度調査）は「住んでみたい」が約39％※1と、
平成25年度の28％より10ポイント以上増加している。
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■中高層共同住宅の新規供給戸数（6階建て以上）

※1 P29を参照してください。

新規供給戸数
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［２］中心市街地に関する各種データ
（３）土地利用等の状況

①中心市街地周辺の主な公共公益施設

●県都の中心として、道路、主要な公共公益施設が比較的整備されている。
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②地価の状況

●郊外への大型店の立地等もあり、中心市街地の地価はこれまで減少傾向にあったが、
近年は緩やかに上昇している。

③駐車場の状況

●時間貸し駐車場が多いエリア（点線）は、七日町周辺とすずらん街を中心とした
駅前周辺であり、いずれも新規出店が比較的多い箇所である。

［２］中心市街地に関する各種データ

■地価の増減傾向

■駐車場（都市計画駐車場・民間駐車場）の立地の状況
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■大型店の立地状況（中心市街地1,000㎡超、中心市街地以外5,000㎡以上）及び近年に中心市街地から撤退
　した大型店

（4）商業の状況

①大型店の立地状況

●郊外に総合スーパー、大型店の立地が続く一方、中心市街地では前計画の開始後、大
型店の撤退が続いている。
●隣接する仙台市への買物客の流出率は減少しているが、それ以上にインターネット
などの通信販売を利用しての買物が増加している。
●中心市街地の小売業の状況は、売場面積や商業の吸引力が減少している。インター
ネットなどの通信販売や、隣接市の大型店と仙台への買物客の流出により、その商圏
を拡大することは難しくなってきており、商業単独での振興は困難な状況にある。

［２］中心市街地に関する各種データ
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■《中心市街地》大規模小売店舗（1,000㎡超）

■《中心市街地以外》5,000㎡を超える大規模小売店舗

［２］中心市街地に関する各種データ
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①大型店の立地状況

①小売業の動向

［２］中心市街地に関する各種データ

■休日の買い物目的の発着地分布

■山形市の商圏の状況（平成27年・平成30年買回り品）

■山形市世帯の他市町村への買物流出率（平成27年・平成30年買回り品）
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■年間商品販売額（小売額）及び売場面積（小売業）の推移

［２］中心市街地に関する各種データ

[小売業・事業所の状況]
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［２］中心市街地に関する各種データ

④中心市街地の事業所数・従業者数

■駅前大通り(県道16号)と七日町大通り(国道112号)の路面間口１階部分

③空き店舗数と空き店舗率

238 242 240 240 238 225 225 225

37 32 30 31 23 25 19 23

15.5

13.2 12.5 12.9

9.7
11.1

8.4
10.2

0.0

3.0

6.0

9.0

12.0

15.0

18.0

0

50

100

150

200

250

300

H25 H26 H27 H28 H29 H30 R1 R2

1

12



［２］中心市街地に関する各種データ

●歩行者通行量は平成27年度に大きく減少したものの、緩やかに増加している。
●百貨店や複合商業施設閉店の影響により、近隣調査地点の歩行者通行量が大きく
減少している。

■中心市街地の歩行者通行量

（5）歩行者通行量の状況

※平成16年～18年は山形商工会議所調査・平成19年は山形市調査・平成20年～令和元年は山形商工会議所、山形市の調査
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［２］中心市街地に関する各種データ

■歩行者通行量計測地点
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［２］中心市街地に関する各種データ

●蔵王への観光客は減少傾向にあるが、山寺については増加傾向にある。
●新名所の整備や民間事業者による新たな施設整備により、中心市街地には引き続き
多くの来街者がある。
●歴史・文化的資源を更に活用し、街なか観光の魅力を向上させ来街者を増やすとと
もに、回遊性の向上を図ることが課題である。

■蔵王・山寺の観光客入込数

■街なか観光客入込数

（6）観光の状況

①市全体の観光の状況

②中心市街地の観光の状況
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［２］中心市街地に関する各種データ

■中心市街地に影響を与える主な観光資源の状況
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［２］中心市街地に関する各種データ

③イベントの状況

■主なイベントの内容（中心市街地内）

■主なイベントの入込数（中心市街地内）
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［２］中心市街地に関する各種データ

●自動車利用が主であるものの、鉄道利用はほぼ横ばいである。
●市内を通る路線バスの生活交通路線は、ほとんどが郊外と中心市街地を結んでおり、
中心市街地を経由する循環バスの利用が増加している。

（7）公共交通機関の状況
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■中心市街地の公共交通機関の利用状況の推移

■ベニちゃん東くるりん・西くるりんの運行経路

【東くるりん】　東原町先回りコースと小荷駄町先回りコースの２通り
　　　　　　  山形駅前⇒東部エリア（東原町・小荷駄町等）⇒山形駅前⇒中心市街地エリア⇒山形駅前⇒東部エリア…

【西くるりん】　上町先回りコースと城西町先回りコースの２通り　
　　　　　　  山形駅前⇒西部エリア（上町・城西町等）⇒山形駅前⇒中心市街地エリア⇒山形駅前⇒西部エリア…
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［3］業種構成調査
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［3］業種構成調査
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［3］業種構成調査
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［3］業種構成調査
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［3］業種構成調査
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［3］業種構成調査
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［4］市民・来街者意識の分析

＜調査結果＞
●中心市街地に賑わいを感じている方は1.5割と低く、8割以上の方が、中心市街地活
性化を推進すべきと考えている。
●街の機能として楽しめるものが充実していると感じている方は2割弱と低い。
●中心市街地へ住んでみたいと思う方は約4割で、居住ニーズは増加している。
●来街する際の交通手段は、約4割が自動車を利用している。
●中心市街地内を回遊する際の交通手段は徒歩が6割を超えている。

（1）アンケート調査の概要

（2）回答者の基礎情報

中心市街地に関する市民や来街者のニーズ等を把握するため、令和元年に下記のとおりアンケート調査を実施した。

山形市中心市街地活性化基本計画策定調査業務におけるアンケート調査
＜調査概要＞
調査期間：令和元年10月24日（木）、25日（金）、26日（土）、28日（月）、29日（火）
調査対象：高校生以上の来街者
調査方法：タブレットを使った対面式調査（自記式）
回 収 数：1,503票 （10/24：273票、10/25：313票、10/26：368票、10/28：240票、10/29：309票）
調査地点：山形駅・駅前大通り・七日町大通り・山形市役所

①年代別の性別・居住地

②職業別居住地
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［4］市民・来街者意識の分析

③平均消費額

④平均同伴人数
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［4］市民・来街者意識の分析

⑤主な同伴者

⑤滞在時間
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［4］市民・来街者意識の分析

１）中心市街地に「賑わいがある」と感じるか

○中心市街地に賑わいがあると感じている方は15％と低く、特に山形市内居住者は
　賑わいがあると感じている方が12％と低い。賑わいがないと感じている方は全体
　で53％と高く、山形市内居住者は58％の方が賑わいがないと感じている。

２）街の機能として「楽しめるものが充実している」と感じているか

○街の機能の充実度について市内居住者の15％が充実していると感じているが、
　53％は感じていない。一方、市外居住者は29％の方が充実していると感じており、
　市内居住者と比べると高い。
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［4］市民・来街者意識の分析

３）中心市街地に「住んでみたい」と思うか

○中心市街地に住みたいと思う方の割合は回答者全体の28％であった。
　年齢別にみると、50代が最も高く45%が住んでみたいと思うと回答しており、
　比較的40代から60代の方が高い傾向にある。

４）中心市街地の活性化推進について

○中心市街地の活性化を推進すべきと考える方は84％と高く、山形市内居住者で推進
　すべきでないと考える方は2％しかいないことから、市民の中心市街地活性化の意識
　は高い。
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［4］市民・来街者意識の分析

５）利用交通手段について（調査場所別）

○中心市街地への利用交通手段は、自動車での来街者が42％となっている。
　市役所を除くと33％と低くなっているが、自動車の利用率が最も高い状況にある。

６）利用交通手段について（居住地別）

○中心市街地への利用交通手段は、市内居住者は、自動車、バス、徒歩、自転車と、
　利用交通手段が多様であるが、市外居住者は、自動車38％、鉄道36％が多い。
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［4］市民・来街者意識の分析

７）街なかを回遊する手段について

○中心市街地を回遊する手段は62.8%が徒歩と、最も多くなっている。

８）立ち寄り箇所数について

○中心市街地内での立ち寄り箇所数は63％が1～2箇所となっている。
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［4］市民・来街者意識の分析

９）来街目的について

○中心市街地への来街目的は「買い物」が66％で最も多く、次いで「飲食」49％「仕事」
　16％となっている。「観光」は3％と低いが、県外居住者は31％と高くなっている。

１０）中心市街地に魅力を感じているか

○28%の方が山形市の中心市街地に魅力を感じている。どちらともいえない、
　感じない方が70％となっている。
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［4］市民・来街者意識の分析

１１）中心市街地にほしい店舗・業種

○中心市街地にほしい店舗・業種としては「百貨店」が30.4%で最も高く、次いで
　「カフェ（24.9%）」「娯楽施設（22.0%）」「飲食（昼）（21.2%）」「専門店（20.3%）」など
　となっている。
○来街者のニーズとしては、中心市街地において“デパートのような核となる大型店”
　をはじめ“個性的で魅力のある飲食店”や娯楽施設を求めている傾向がうかがえる。
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ポケット統計 2019

山 形 市
1 自然環境 2 市財政 3 産業 4 所得・物価・家計
5 生活環境 6 社会福祉・保健 7 教育・文化
8 市行政 9 人口 10 山形市地区人口

※出所・出典については、紙面の都合で割愛させていただきます。
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ポケット統計 2019
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ポケット統計 2019
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ポケット統計 2019
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ポケット統計 2019




